BRF Stureparken 2- Sturegatan 29-31, Valhallavagen 98-100, Stureparken 2-4

Checklista for ombyggnation av bostadsrattslagenhet:

Denna checklista redovisar i punktform fem omraden och steg som &r viktiga att beakta
vid planering, genomfdrande och slutredovisning av ombyggnation av
bostadsrattslagenhet i foreningens fastighet.

Bakgrund:
Foljande dokument/anvisningar/krav och villkor utgdr ramverk for denna checklista

- Bostadsrattslagen; senast reviderad i SFS 2022:1026
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-
forfattningssamling/bostadsrattslag-1991614_sfs-1991-614/

- Statliga och kommunala anvisningar, krav och villkor

- BBR 31 (BFS 2024:14) Boverkets byggregler

- Foéreningens stadgar; senast reviderade 2025.

- Bestammelser och anvisningar gallande ombyggnationer faststallda av
foreningens styrelse

Nedan redovisas under fem rubriker vad detta kraver infor, under och efter en
renoveringsinsats i en av foreningens lagenheter.

1. Kommunikation, dialog och dokumentation

| god tid innan renoveringen beraknas paborjas kravs en nara dialog med bade
bostadsrattsforeningens styrelse och kommunal myndighet infor
ombyggnationsprojekt i den handelse atgarden innebar ingrepp i barande
konstruktioner eller tekniska installationer, se vidare nedan.

Samtliga handlingar och intyg (se vidare nedan under olika punkter) bor sparas for
framtida behov, exempelvis vid forsaljning eller fortsatt renovering.

2. Ansokan till bostadsrattsforeningens styrelse

For att en ansdkan skall kunna behandlas s snabbt som mojligt kravs ganska mycket
forarbete, kontakter med myndigheter, konstruktorer, olika specialister etc. Viktigt att
ldgenhetsinnehavaren har detta klart for sig innan kontrakt mm skrivs med entreprenor.
Ansokan skall innehalla:

o Utforlig beskrivning (ritningar, tekniska beskrivningar) av planerade atgarder,
exempelvis rivning av vaggar, ventilation, forandring av VVS-installationer, el-
arbeten eller renovering av kok och badrum.

e Planritning over forandringarna om det kommer till flytt av kdk, bad eller wc och i
forekommande fall tvattstuga eller utokning av dessa.

¢ Vidingrepp i barande konstruktioner t ex rivning av vaggar, utoka dorroppningar
eller nya dorréppningar eller om man pa grund av andrad layout i t ex badrum



behover gora ingrepp i barande balkar (tra eller stal) skall K-ritningar bifogas med
utldtande och dimensioneringsberakningar.

e Ventilation- Ldgenheterna (med undantag av vindslagenheterna som har
mekanisk franluft) har sjalvdragsventilation. Vid andringar av ventilation, pga t ex
flytt av kok/bad/wc sa skall utlatande fran sotaren bifogas dver utférandet och
status pa befintliga kanaler.

e Uppgifter om entreprendr dess underentreprenorer inklusive relevanta
behorigheter och certifikat. T ex Saker vatten, el certifieringar,
vatrumscertifieringar BKV alt GVK mm

e Detaljerad tidsplan for projektets genomforande.

e Akustik- vid flytt av t ex kok kan underliggande lagenheter paverkas och da kravs
ett utldtande fran akustiker hur ljud fran diskmaskiner mm skall tas om hand om.
Foéreningen har krav pa ljudklass B underliggande till vaningar vid flytt av kok.

e Kopia av sokt eller beviljat bygglov eller startbesked fran Stockholms stad vid
anmalningspliktiga atgarder, se nedan.

3. Beslut av bostadsrattsforeningens styrelse.

Foreningens styrelse kan fatta tre typer av beslut;
- Godkannande
- Godkannande med vissa forbehall
- Avslag.

Styrelsen kommer att hantera inkomna ansokningar med skyndsamhet. | normalfallet
skall dock en lagenhetsinnehavare rakna med en beslutstid pa 4-6 veckor. Ju mer
komplett ansdkan ar ju kortare tid kravs for beslut.

Efter styrelsens beslut kommer det att kravas att ldgenhetsinnehavaren kvitterar
beslutet, inklusive de krav och villkor det innehéaller. Det ar sedan
ldgenhetsinnehavarens ansvar att sakerstalla att den anlitade entreprendren foljer det
som overenskommits mellan foreningen och lagenhetsinnehavaren.

4. Bygglovs- och anmalningspliktiga atgarder

e Bygglov kan kravs vid storre ingrepp i planlésning och bygganmalan kravs vid
ingrepp i barande konstruktion, andring av ventilation mm. Se vidare Stockholms
stads hemsida https://bygglov.stockholm/sok-lov-eller-anmalan/stora-
forandringar-i-plan--och-bygglagen-och-byggreglerna/

¢ Anmalningsplikt foreligger vid forandringar av ventilation, VVS, elinstallationer
samt brandskydd.

e Det aligger sokanden att kontakta aktuell kommun for att utreda om planerade
atgarder ar bygglovs- eller anmalningspliktiga.

5. Dokumentation vid projektets slutforande

e Intyg och dokumentation fran entreprendr/firma. Saker Vatten intyg, intyg tatskikt
GVK alt BKR, OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

¢ Relationshandlingar Koch VVS.

e Slutbesked fran kommunen, om bygglov eller anméalan varit nodvandigt.



e Fotodokumentation av fardigstallda atgarder for alla inbyggda delar.

Handlingar skickas digitalt och 6verlamnas i en omgang utskrivet och insatt i
samlingsparm for projektet till foreningen.

5. Kontroll och inspektion.

Foreningen har for uppfoljning av arbetena ratt att utse teknisk sakkunnig kontrollant
som skall beredas tillfalle att folja arbetena pa plats utan inskrankning och kallas innan
inbyggnad av installationer, tatskikt mm for de delar som namns ovan.

Tidpunkter for kontroller inarbetas i tidplanen for byggnationen; Lagenhetsinnehavaren
ansvarar for att entreprendren ger rimlig forvarning (3-5 dagar) om nar kontroll kan ske.

Kontrollanten skall kallas till slutbesiktning och delges alla handlingar for granskning
och godkdnnande.
BRF Stureparken 2- Checklista for ombyggnation eller storre renovering av

lagenheter.

1 Handlingar till ansdkan

Handling Handlingen | Svar Signering
inskickad behandlad | utskickat
av
styrelsen
Beskrivning av
atgarderna
A-ritningar vid
andrad
planlésning (skall
framga hur det
ser utidagoch
hur det kommer
att se ut efter
ombyggnation)
Fortsattning Handling Handlingen | Svar Signering
handlingar till inskickad behandlad | utskickat
ansokan. av
styrelsen
K-ritningar vid
ingrepp i barande
konstruktioner




Utlatande fran
sotare vid andring
av ventilation

Uppgifter fran
entreprendren

Entreprendrslista

Saker
vattenbehdrighet

Tatskikts-
behorighet

Elsakerhetsverket
Cert behorighet

Akustiker
utldtande och
anvisningar
utforande

Kopia av bygglovs
Ansdkan eller
bygganmalan

Startbesked fran
SBK

Tidplan




3. Dokumentation vid projektets slutforande

Handling
inskickad av
medlem

Handlingen
inkommit
till
foreningen

Datum

Signering

Saker vatten
intyg

Tatskiktsintyg
BBV alt GVK

OVK
Intyg

Akustiker
Utlatande fran
matning

Relationshandling
K

Intyg fran
konstruktor ang
utférandet.

Relationshandling
VWS

Utlatande fran
kontrollansvarig
(vid bygglovs-eller
anmalningspliktiga
atgarder)

Slutbesked
Fran kommunen

Protokoll fran
utford
slutbesiktning




Som medlem i BRF Stureparken 2 sa foljer av stadgarna ett underhallsansvar som
fordelar sig enligt foljande i stadgarnas 85:

”5 §

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det lopande och
periodiska underhallet utom vad avser ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen har forsett ldgenheten med och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma galler ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lAgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannamassigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt

e icke barande innervaggar

¢ undertak som bostadsrattshavaren forsett ldgenheten med

o tillfonster horande beslag, gangjarn, handtag, ldsanordningar inklusive nycklar,
persienner, vadringsfilter och tatningslister samt all malning forutom utvandig
malning och kittning av fonster. For skada pa fonster med tillhérande karm
genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsrattshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
ldsanordningar inklusive nycklar, all malning med undantag for malning av
ytterdorrens utsida, motsvarande galler for balkong- eller altandorr. For skada pa
ytterdorr med tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrattshavaren, motsvarande galler for balkong- eller altandorr.

e innerdorrar och sakerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast
for malning

e golvwvarme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen golvvarme
som foreningen forsett ldgenheten med

e eldstader, dock inte tillhorande rokgangar

e varmvattenberedare

¢ varmepump/varmepanna som foreningen forsett lagenheten med, dock endast
filterbyte

e ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa ar
atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

e elcentral (sakringsskap) och darifran utgdende elledningar i lagenheten,
kanalisationer, kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

e installationer for informationsoverforing (telefon, kabel-tv, data med mera) som
ar atkomliga i lagenheten.



e ventiler och luftinslapp, dock endast malning och filterbyte

e ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som foreningen forsett lAgenheten med, dock
endast filterbyte

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren
darutover bland annat aven for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstangningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

e vitvaror

e koksflakt och spiskapa

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler; | fraga om gasledningar svarar
bostadsrattshavaren endast for malning.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och sndskottning av till lagenheten
horande balkong, terrass eller uteplats samt ska se till att avledning fér dagvatten inte
hindras.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada. Om foreningen
vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt l6sore, ska ersattningen beraknas med hansyn till
den skadade egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet.

Bostadsrattsinnehavaren ska teckna och inneha bostadsrattsforsakring som omfattar
det underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och
dessa stadgar.”



Gallande ombyggnationer sa ar aven § 7 aktuell att ta hansyn till vid
ombyggnadsatgarder:

”§ 7

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i lagenheten som
innefattar:

ingrepp i en barande konstruktion,

installation eller 4ndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
installation eller andring av anordning for ventilation,

installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

PoOd=

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdomassiga eller
konstnarliga varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sddant varde
paverkas.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt
beslut.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren
ar missnojd med styrelsens beslut far han eller hon begéara att hyresnamnden provar
fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Forandringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

Anordningar som exempelvis luftvarmepumpar, inglasning, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner och solceller far sattas upp endast
efter foreningens godkédnnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall
av sadana anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera och i forekommande fall &termontera sddana anordningar pa egen
bekostnad.

Anordningar utanfor bostadsrattshavarens lagenhet far endast goras efter styrelsens
skriftliga medgivande.”



